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VERORDNUNG

des Gemeinderates der Marktgemeinde Wiesen vom 10.06.2026, Zahl: TBP-2026/02, mit welcher der
Teilbebauungsplan fiir das Gebiet ,Gaisriickleiten” erlassen wird:

GemaR § 48 Abs. 4 Burgenldndisches Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F., wird
verordnet:

§ 1 - Ortlicher Geltungsbereich

Der Teilbebauungsplan legt die Einzelheiten der Bebauung fiir das Gebiet , Gaisriickleiten”,

KG Wiesen, fest. Die Abgrenzung des Geltungsbereichs ist aus dem beiliegenden Plan Nr. 2211-01
vom 19.05.2026, Planverfasser RAUMBILD - Ingenieurbiiro fiir Raumplanung e.U. (in der Folge als
Rechtsplan bezeichnet) ersichtlich. Der Rechtsplan bildet einen integrierenden Bestandteil der ggst.
Verordnung.

§ 2 - Bau- und StraRenfluchtlinien

(1) Die StraBenfluchtlinien, das sind die Grenzlinien zwischen &ffentlichen Verkehrsflichen oder
sonstigen ErschlieBungsstraBen und -wegen und den iibrigen Grundstiicken, sind dem beiliegenden
Rechtsplan zu entnehmen.

(2) Die Baulinien, das sind die Grenzlinien innerhalb derer Gebdude zu errichten sind, sind dem
beiliegenden Rechtsplan zu entnehmen. An zwingende Baulinien ist anzubauen, wobei ein Anbauen
mit zumindest einem Drittel der Lange der Gebadudefront mit einem Hauptgebaude ausreicht, um
dieser Festlegung zu entsprechen.

(3) Der Bereich zwischen der vorderen Baulinie und der StraRenfluchtlinie ist von Bebauung
freizuhalten. Ausgenommen davon sind:

a) Einfriedungen gem. § 11 der ggst. Verordnung
b) Geldndeverdnderungen, Steinschlichtungen und Stiitzmauern gemaR § 12 der ggst. Verordnung
¢) untergeordnete Bauteile gemaR § 5 Abs. 4 Bgld. Baugesetz 1997 i.d.g.F.
d) tberdachte Stellpldtze ohne seitliche Wande bzw. sonstige UmschlieBungsbauteile, welche
1. mind. 1,5 m von der StraRenfluchtlinie abzuriicken sind,
2. Ddacher mit einer Dachneigung von max. 5° aufweisen und

3. zurStraRe eine Breite von max. 7 m sowie eine Gesamthdhe (Firsthohe) von max. 3,0 m nicht
tiberschreiten.
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(4) Besondere Festlegungen zu Bau- und StraRenfluchtlinien sind im beiliegenden Rechtsplan mit der
Plansignatur ,L..“ gekennzeichnet.

LO1... Als Ausnahme ist ein zusdtzliches Abriicken von der Anbaupflicht an die zwingende
vordere Baulinie flir Hauptgebdude um max. 3 m, gemessen von der vorderen
zwingenden Baulinie, auf Eigengrund zuldssig.

§ 3 - Bebauungsweisen
(1) Die zuldssigen Bebauungsweisen sind dem beiliegendem Rechtsplan zu entnehmen.

(2) Im Falle der halboffenen Bebauung sind im Bereich der seitlichen Bauplatzgrenzen sidmtliche
Gebaudeteile, die liber 4,5 m Hohe errichtet werden, zurlickzuversetzen oder abzuwalmen, sodass
ein Lichteinfallswinkel von 45°, gemessen an der seitlichen Grundstiicksgrenze eingehalten wird.
Dies legt den max. zuldssigen duBeren baulichen Rahmen entlang seitlicher Grundstiickgrenzen
fest.

§ 4 - GeschoRanzahl und Gebidudehdhen

(1) Die max. zuldssige GeschoRanzahl legt die allgemein zuldssigen Gebdude- und Firsthdhen fir
Hauptgebdude fest. Diese ist dem beiliegenden Rechtsplan zu entnehmen.

(2) Die Einteilung der GeschoRanzahlen wird wie folgt festgelegt:

GeschoRanzahl Beschreibung Max. Gebdudehdhe Max. Firsthohe
| Gebdude mit einem GeschoR 4,5m 8,5m
und optional einem
KellergeschoB (EG und optional
KG)

|+ Gebdude mit zwei GeschoRen, | 5,5m 9,5m
davon eines als DachgeschoB,
und optional einem
KellergeschoR (EG, DG und
optional KG)

1l Gebdude mit zwei GescholRen 7,0m 8,5m
und optional einem
KellergeschoB (EG, OG und
optional KG)

(3) Das Gebdude ist so zu errichten, dass an jeder Gebdudeseite, auch talseitig, maximal zwei
VollgeschoRe aus dem Geldnde ragen.
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(4) Die Gebdudehdohe ist geméR §2 Abs. 11 Bgld. Baugesetz i.d.g.F. zu bemessen.
§ 5 - Allgemeine Bestimmungen {iber die duRere Gestaltung der Geb3ude

(1) Die Gebdude sind so zu gestalten, dass sie dem Gebietscharakter entsprechen und das Orts- und
Landschaftshild nicht negativ beeintrichtigen.

(2) Die Ddcher sind einférbig zu halten. Als Dachfarben zuldssig sind Grau, Ziegelrot oder Braun. Die
Verwendung greller, glanzender Farben oder Signalfarben ist nicht zuldssig. Eine Begriinung und
eine Kiesschittung der Dacher sind zuldssig.

(3) Die Verkleidung der Fassaden mit keramischen Platten und Backsteinoptik ist nicht zuldssig. Die
Ausbildung der Fassaden in der Struktur von Holzblock- oder Sichtmauerwerkgebauden ist nicht
zuldssig. Verschalungen in Holzoptik sind zulssig.

(4) Bei der Farbgebung der Gebaude ist auf die Gesamterscheinung des Planungsgebietes Bedacht zu
nehmen. Zuldssig sind helle, natiirliche, nicht glinzende, gedeckte Farben. Die Verwendung greller
Farben ist nicht zuldssig.

(5) Die zuldssige Gesamtldnge der straRenseitigen Gauben betragt maximal die Halfte der an der Traufe
gemessenen Dachlange.

(6) Die Errichtung von Solar- und Photovoltaikanlagen auf Dichern ist zuldssig. Diese sind auf
Dachfldchen aufliegend anzubringen oder in diese zu integrieren. Im Falle von Dichern mit
Neigungen bis 25° ist die Errichtung aufgestanderter Solar- und Photovoltaikanlagen zuldssig. Ein
Uberragen der Dachfliche oder Attikahhe um maximal 0,8 m ist zuldssig. StraRenseitig sind diese
vom Dachrand bzw. von der AttikaauRenseite mindestens 1,0 m einzuriicken.
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§ 6 — Dachform, Dachneigung und Firstrichtung

(1) Die zuldssigen Dachformen und -neigungen fiir Hauptgebdude werden unter Beriicksichtigung des
Abs. 2 wie folgt festgelegt:

GeschoRanzahl Satteldach Mansardsatteldach Pultdach Flachdach
Walmdach Mansardwalmdach
Unterdach

max. 80° Neigung

I, 1+ max. 45° Neigung max. 25° Neigung . )
Oberdach B‘IS zu einer
Neigung kleiner
max. 30° Neigung als 5°
1l max. 25° Neigung nicht zuldssig max. 25° Neigung

Fir Gebdude mit Pultddchern ist die firstseitige Gebaude- bzw. Fassadenhauptfront nicht zum
Straenraum zu richten. Ausgenommen davon sind versetzte Pultddcher mit entgegengesetzt
geneigten Dachfldchen, deren Firste zueinander hohenversetzt angeordnet sind.

§ 7 - Bauliche Ausnutzung der Baupléatze (Bebauungsdichte)

Die maximale bauliche Ausnutzung der Baupldtze ist dem beiliegendem Rechtsplan zu entnehmen.

§ 8 - Innerhalb des Baulandes gelegene Griin- und Freiflichen

(1) Je Bauplatz sind mindestens 25% der Flache von jeder ober- und unterirdischen Bebauung
freizuhalten und sind dariiber hinaus auch nicht zu versiegeln. Die Flichen sind gértnerisch
auszugestalten oder in ihrem naturnahen Charakter zu erhalten.

(2) Vorgarten sind gdrtnerisch auszugestalten oder in ihrem Charakter als naturnahe Flichen zu
bewahren. Mindestens 50% der Flachen sind unversiegelt zu erhalten und sind mit
bodengebundener natlirlicher Begriinung zu versehen.

§ 9 - Ausmal der Bauplétze, max. Zahl der Wohneinheiten

(1) Das AusmaR der Baupldtze und die Zahl der max. zuldssigen Wohneinheiten sind im beiliegenden
Rechtsplan mit der Plansignatur ,M..” gekennzeichnet. Diese werden wie folgt festgelegt:
4
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Plansignatur

MindestbauplatzgroRe

Zahl der zuldssigen Wohneinheiten

MO1

600 m?

MO02

500 m?

Je Bauplatz ist bei einer Fldche von weniger als 1.200 m?
maximal eine, ab 1.200 m? maximal zwei Wohneinheiten
zuldssig.

(2) Bauplatze miissen die in Abs. 1 festgelegte MindestgréRe aufweisen. Ausgenommen davon sind
a. Bauplatze, die zum Zeitpunkt 23.08.2022 (Datum Abnahme der Kundmachung gem. § 48 Abs. 1
des Bgld. Raumplanungsgesetzes 2019, LGBI.Nr. 49/2019 i.d.g.F.) bereits bestehen und eine
Flache von weniger als die festgelegte MindestgréRe haben, sowie
b. Baupldtze, die aufgrund von Grenzberichtigungen kleiner als die festgelegte MindestgroRe
bleiben oder diese nunmehr unterschreiten.

Die jeweils festgelegte max. Zahl der zuldssigen Wohneinheiten gemaR Abs. 1 bleibt von den oben
genannten Ausnahmen unberiihrt.

§ 10 - Zahl, Lage, Art und Gestaltung von Abstellanlagen

(1) Auf jedem Bauplatz sind auf Eigengrund mindestens 2 befestigte Stellplitze pro Wohneinheit
vorzusehen, davon ist mindestens ein Stellplatz uneingefriedet und im rechten Winkel zur
StraBenfluchtlinie uneingeschrénkt befahrbar und im Bereich des Hauptzugangs zu errichten.

(2) Die Mindestabmessungen eines Stellplatzes betragen 2,50 m in der Breite und 5,00 m in der Lange.

§ 11 - Einfriedungen, WerbemaRnahmen und sonstige MaBnahmen und Bauwerke

(1) In Bezug auf Einfriedungen kommen die Bestimmungen des § 41 Bgld. Bauverordnung 2008 i.d.g.F.

zur Anwendung.

(2) Bei der Errichtung von Einfriedungen in Kombination mit Stiitzmauern ist die Gesamthdhe auf die
gemdl § 41 Bgld. Bauverordnung 2008 i.d.g.F. zuldssige maximale Hohe fiir Einfriedungen zu
begrenzen. In diesem Fall ist die zuldssige Hohe der Einfriedung um die Hohe der Stiitzmauer zu
reduzieren. Erforderliche Absturzsicherungen ab einer Absturzhdhe von 60 cm bleiben hiervon
unberlihrt und sind unter Beriicksichtigung der geltenden bau- und sicherheitstechnischen
Vorschriften zuldssig. Sie sind jedoch in durchsichtiger Ausfiihrung zu errichten.

(3) Die Anbringung von Werbetafeln und Reklamen auf Diachern, Hauswinden und Einfriedungen ist
untersagt oder nur dann zuldssig, wenn diese in unmittelbarem Zusammenhang mit der Nutzung
des Gebaudes stehen und von dieser Anordnung keine negativen Wirkungen auf das Ortsbild

ausgehen.
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(4) Besondere Festlegungen zu Einfriedungen, WerbemaRnahmen und sonstigen MaRnahmen und
Bauwerken sind im beiliegenden Rechtsplan mit der Plansignatur ,E..“ gekennzeichnet.

EOL.. Entlang der Grundstiickgrenzen im Ubergangsbereich zu Waldfldchen sind Einfriedungen
einschlieBlich Sockel bis zu einer Hohe von max. 2 m zuldssig. Die Sockelhdhe betrigt max.
60 cm. Der darlberliegende Teil ist nur in luft- und lichtdurchléssiger sowie in nicht
undurchsichtiger Ausfiihrung mit einem offenen Flichenanteil von mindestens 50% der
Ansichtsflache zuldssig.

§ 12 - Geldndeveranderungen, Steinschlichtungen und Stiitzmauern

(1) Geldnde- bzw. Niveauveranderungen bezogen auf das gewachsene Geldnde sind grundsatzlich nur
im absolut notwendigen AusmaR und terrassenartig bis max. 1,5 m Hohe zuldssig.

(2) Die restliche Hohe der Geldnde- bzw. Niveauverdnderung ist bis zur Grundstiicksgrenze bzw.
Stitzmauer an- oder abzubdschen. Das maximale Steigungsverhltnis der Béschungsneigung
betrdgt 1.1, sofern das gewachsene Geldnde keine groRere Neigung aufweist.

(3) Die Errichtung von Stiitzmauern ist nur im absolut notwendigen AusmaR zuldssig und ist auf eine
Hohe von max. 1,5m bezogen auf das gewachsene Gelande zu begrenzen. Direkt entlang von
StraRenfluchtlinien sind Stiitzmauern bis zu einer Héhe von max. 0,6 m zulissig. Wird von der
StraBenfluchtlinie mindestens in einem AusmaR abgertickt, das der jeweiligen Hohe der Stiitzmauer
entspricht, so sind Stiitzmauern bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zulassig.

(4) Im Fall von Abgrabungen sind Geldnde- bzw. Niveauverdnderungen sowie Stiitzmauern innerhalb
des Bauplatzes bis max. 3 m Hohe bezogen auf das gewachsene Gelinde zulissig, sofern:

a. ein Mindestabstand von 3 m zu Grundstiicksgrenzen und StraRenfluchtlinien eingehalten wird,
b. malgebliche baupolizeiliche Interessen nicht verletzt werden und
c. keine negativen Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild zu erwarten sind.

(5) Bei kombinierten Gelandeveranderungen durch Abgrabung und Anschiittung sind Stiitzmauern bis
zu einer Gesamthohe von max. 3 m zuldssig. Geldndeverdnderungen an Stiitzmauern sind in diesen
Féllen bis zu einer Hohe von max. 3 m zuldssig. Das Hervorragen von Stiitzmauern tber das
gewachsene Geldnde ist bis zu einer Hohe von max. 1,5 m zuléssig.

(6) Zwischen Stiitzmauern innerhalb eines Bauplatzes ist ein Mindestabstand im AusmaR der Héhe der
jeweils hoheren angrenzenden Stiitzmauer einzuhalten.

(7) Zufahrtsrampen zu Stellpldtzen in unterirdischen GeschoRen sind von den Festlegungen zu
Gelande- bzw. Niveauverdnderungen sowie Stlitzmauern ausgenommen.
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§ 13 — Inkrafttreten

Diese Verordnung tritt mit dem ersten Tag ihrer Kundmachung in Kraft.

Fiir den Gemeinderat:

Biirgermeister
Matthias Weghofer

9 ;
Die Genehmigung der Landesregierung gilt mit 43082‘026 gemal § 48a Abs. 2

Burgenldndisches Raumplanungsgesetz 2019, LGBI. Nr. 49/2019, i.d.g.F., als erteilt.

Dies ist im Landesamtsblatt fiir das Burgenland vom ........c.cocovven... ) errreee e Stiick, Nr.
............. , verlautbart.
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angeschlagen am: ... L0000

abgenommen am: ... ARcha. e




